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1 Anlass und Ziel

In der Kieler Ratsversammlung vom 09. 12. 2010 wurde beschlossen, den
Kieler Flughafen zu einem vitalen Gewerbepark mit Landebahn (Arbeitstitel:
Airpark Kiel) unter Einbeziehung und Stérkung der heutigen Unternehmen und
Arbeitsplatze weiterzuentwickeln.

Um eine rechtliche Grundlage zur rgumlichen Weiterentwicklung zu erhalten,
soll eine stédtebauliche Rahmenplanung fir das Gesamtareal erarbeitet wer-
den. Diese soll als Basis fir etwaige weitere Verfahren zur Schaffung von Pla-
nungs- bzw. Baurecht (z. B. Bebauungsplan) dienen und bereits im Vorfeld pla-
nerische Konflikte aufzeigen und Lésungen anbieten. Dabei ist den rechtlichen
Aspekten besonderes Gewicht beizumessen.

Der Endbericht stellt die wesentlichen Ergebnisse des Bearbeitungsprozesses

dar.

2 Definition des Planungsgebietes und der Planungsaufgabe
2.1 R&umliche Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Kieler Flughafen liegt im Norden der Landeshauptstadt Kiel.

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Holtenau nérdlich des Nord-Ostsee-
Kanals und dem Stadtgefige Holtenau.

Das Planungsgebiet selbst wird nérdlich von der Boelkestrafle B503, sudlich
von der Start- und Landebahn, westlich von der Bundesstrale B505 (Férder-
strafle) und &stlich von den Flachen des Marinefliegergeschwaders 5 (MFG 5)
sowie Kleingartenanlage begrenzt.
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Abb. 1: Rdumliche Abgrenzung des Planungsgebietes
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2.2 Flachenumgriff Planungsgebiet innerhalb des planfestgestellten Bereiches

Fiur den Flughafen Kiel existiert aktuell kein Planfeststellungsbeschluss. Anstelle
dafir gibt es mit Plan ersetzender Wirkung eine Betriebsgenehmigung gem. §6
Abs. 4 i.V. mit § 8 Abs. 5 LuftVG, die fur den Flughafen einen Betriebsgenehmi-
gungsbereich definiert.

Der Genehmigungsbereich umfasst eine Fléchengréfie von ca.105 ha.

Das darin gelegene Planungsgebiet umfasst eine Fléche von ca. 29 ha. Die
FlachengréBe innerhalb des planfestgestellten Bereiches betréigt ca. 24 ha.

Flughafen Kiel
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Abb. 2: Flachenumgriff Plangebiet innerhalb des Planfeststellungsbereiches (Anlage 1)

2.3  Einholung einer Inaussichtstellung einer Genehmigung der Planung

Die derzeitig zustdndige Genehmigungsbehérde ist das Landesamt fir StrafBen-
bau und StraBBenverkehr Schleswig-Holstein in Kiel.

In einem Gespréich mit der Genehmigungsbehérde wurden die Grundziige der
Rahmenplanung vorgestellt und erléutert mit dem Ziel, eine Ersteinschétzung zur
Genehmigungsfahigkeit der Rahmenplanung zu erhalten.

Das Gesprach ergab folgende Ergebnisse:

»  Essind keine Restriktionen bzgl. der luftrechtlichen Genehmigung fir die
kurzfristig geplanten BaumaBBnamen in Baufeld 1 zu erwarten.

»  Um Planungssicherheit fir die geplanten MaBnahmen in der ersten Umset-
zungsphase zu erhalten, wird von der Genehmigungsbehérde empfohlen,
ein Gesamtkonzept zur Prifung der Genehmigungsféhigkeit einzureichen.

© Drees & Sommer
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*  Durch die neue Planung und die daraus resultierenden Flachenverschie-
bungen wird eine Anpassung des Betriebsgenehmigungsbereiches notwen-
dig.

»  Aufgrund der geplanten Nutzungsénderungen muss ein neues Larmgutach-
ten auf Basis der freigegebenen Rahmenplanung erstellt werden.

1

»  Kreuzungsverkehr zwischen MIV und Rollverkehren wird aus sicherheits-
technischen Griinden von der Genehmigungsbehérde abgelehnt. Anpassung des Betriebsgenehmigungsbe-
reiches

Zusammenfassung

= Parallel zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren sollte ein Antrag auf An-
derung der Betriebsgenehmigung gestellt werden.

© Drees & Sommer Seite 3
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3

3.1

Analyse des Raumes

Planungsrechtliche Vorgaben und Restriktionen fir den Flughafen

Planungsrechiliche Situation

=  Fir umgebende Bereiche liegen keine rechtskréftigen Bebauungspléne im

Gemeindegebiet der LH Kiel vor.
= Planungsrecht nach § 34 bzw. §35.

= Kein Planfeststellungsbeschluss fir den Flugplatz.

= Plan ersetzende Wirkung hat die giltige Betriebsgenehmigung gem. §6
Abs. 4 i.V. mit § 8 Abs. 5 Luft VG.

Regionaler Raumordnungsplan

= Giltiger Regionalplan fir das Untersuchungsgebiet ist der Regionalplan
Planungsraum Ill vom 11.10.2002.

= Folgende Aussagen werden fur den Planbereich getroffen:

Flughafen mit zugehérigem Bauschutzbereich,

Baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
Stadtrandkern , 1. Ordnung” (Kiel-Friedrichshorst) und ,2. Ord-
nung” (Altenholz),

regionaler Griinzug nérdlich der Boelkestrafle.

Flachennutzungsplan

= Gultiger Fléchennutzungsplan der LH Kiel in der Fassung 2000, be-
schlossen am 01.02.2002.

= Folgende Aussagen werden fir den Planbereich getroffen:

»,Umgrenzung der Fléchen fur den Luftverkehr” mit besondere
Zweckbestimmung ,Flughafen”.

Entlang der Boelkestrafle und B 503 verlauft ein Hauptwanderweg.
Nordéstlich angrenzend sind Fléchen als ,Sonderbaufléche Bund”,
JFléchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” sowie ,Dauerkleingérten
eingetragen.

Kennzeichnung der ,Anflugsektoren” und Héhenbeschrénkungen
Im westlichen Planungsbereich verléuft eine Richtfunkverbindung

von Nord nach Sid.

Landschaftsplan

= Erlguterungen zu den Inhalten des Landschaftsplanes siehe Pkt. 3.4.

© Drees & Sommer
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Betriebsgenehmigung des Verkehrslandeplatzes

» Betriebsgenehmigung gem. §6 Abs. 4 i.V. mit § 8 Abs. 5 Luft VG mit
Giltigkeit ab 01.04.1995.

* Folgende Inhalte werden geregelt:

- Benennung der zuléssigen Nutzungen (Flugzeuge, Segelflugzeuge,
Hubschrauber, Personenfallschirme, Freiballons, Luftschiffe)

- Geléndebeschreibung

- Abgrenzung des Betriebsgenehmigungsbereiches

- Zweckbestimmung des Landesplatzes: Verkehrslandeplatz

- Definition des Bauschutzbereiches (§8 Abs. 5 Satz 4 LuftVG)

- Regelung der mit der Genehmigung verbunden Auflagen

AN INA e T LTV

Betfriebsgenehmigungsbereich, 16.05.1995

= Die zusténdige Genehmigungsbehdrde ist das Landesamt fir StraBenbau
und StraBBenverkehr Schleswig-Holstein in Kiel.

L&érmemission

»  Einhaltung des Immissionsschutzgesetz nach Luftverkehrsrecht § 11
( LuftVR ) i.V. § 14 Bundes-Immissionsschutzgesetz

= |mmissionsrichtwerte nach TA-Larm:

Immissionsrichtwerte in dB (A)

Gebietsart Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
Mischgebiet (Ml) 60 45

»  Auf Basis der vorliegenden Gutachten liegen die zu erwartenden Larmbe-
lastungen (Beurteilungspegel Lr, Tag DIN 45684-1) unter den zul@ssigen
Grenzwerten.

Die Einhaltung der Grenzwerte sollte auf Basis der neuen Rahmenplanung
durch eine Stellungnahme eines Gutachters bestétigt werden.

Bauhdhenbeschrénkung / Freihaltetrassen
»  Freihaltefldche Sichtbereich Tower

- Gewdhrleistung einer uneingeschrénkten Sichtfreiheit auf die
Gesamtlénge der Start- und Landebahn.

= Bauschutzbereich %

- Noérdlich und sidlich der Flugbahn sind Bauschutzbereiche im SEs
Abstand von 150 m freizuhalten. e S
. Hindernisfreifléichen Hindernisfreiflache / Anflugsektoren

- Sind von Hindernissen frei zuhaltende Bereiche entlang der Taxiways (31m)

© Drees & Sommer Seite 5
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= Hohenbeschrédnkungen im Sichtbereich des Towers
- Hoehenbeschriéinkungen aufgrund der Sichtfreiheit Tower fir
bauliche Anlagen.
»  Anflugsektoren

- Bauschutzbereiche nach § 12 des Luftverkehrsgesetzes, mit
Héhenbeschrénkungen fir bauliche Anlagen.

- Im Bereich der Einflugschneise dirfen bauliche Anlagen die
Hshe von 40 m Gber NN nicht Gberschreiten.

Infrastruktur

= Anbauverbote B503

- gem. § 9 FStrG Bauliche Anlagen an Bundesfernstrafien (1) 20 m
Anbauverbot fir Hochbauten léngs der Bundesstrale vom dufBeren
Rand der befestigten Fahrbahn
= Mittelspannungsleitung

- Durch das Gebiet verlguft eine 6kV Mittelspannungsleitung mit
Bestandsschutz und eingeschrénkte Uberbauung im Trassenverlauf.

= Wasserbrunnen

- Im Planungsgebiet befindet ein Wasserbrunnen, der sich derzeitig
noch auf Fléchen des Bundes befindet.
- Ziel ist die Stilllegung und der Rickbau des Brunnens.

Lo}

Flughafen Kiel

.....

_____

iR

Abb. 3: Planungsrechtliche Vorgaben (Anlage 2)
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3.2 Privatrechtliche Vorgaben und Restriktionen

Ende des Jahres 2011 wurde der Fléchenankauf des Flughafengeléndes von
der BImA abgeschlossen.

Nach dem Fléchenankauf ergibt sich folgende Eigentimerstruktur:

Landeshauptstadt Kiel: 943.000 m?2
BImA: 140.000 m?2
Flughafengesellschaft ~ 26.000 m?

Flughaten-
gesellschaft

e Skl

943.000 m? 2x

85%
inkl. Teilfléche auBerhalb

des Beiriebsgenehmigungsbereict

Abb. 4: Eigentimerstruktur Ubersichtsplan Eigentomerstruktur (Anlage 3)

3.3 Nutzungen und Funktionen

Durch den Ausbau des Kieler Flughafens zu einem vitalen Gewerbepark mit
Landebahn ergeben sich auf Basis der aktuellen Rahmenplanung folgende
Potenzialfléchen:

Potenzialflachen in ha
Gewerbefléchen 16,4 ha
davon

Gewerbefldchen innerhalb des Flughafens  ca. 14 ha
Gewerbepark ca. 2,4 ha

Gewerbefldchen in der Realisierungsphase | ca. 9 ha
Gewerbeflédchen in der Realisierungsphase Il ca. 7,4 ha

Ubersichtsplan Nutzung (Anlage 4)

Bei Beachtung folgender Punkte sind aus heutiger Sicht keine Nutzungskonflik-
te bei der zukinftigen Realisierung des Airparks zu erwarten:

* Einhaltung der zulgssigen Larmemissionsgrenzwerte.

= Bericksichtigung des auf Basis der geplanten Nutzungen prognostizierten
Verkehrsautkommens. Ggf. Ausbau des Knotenpunktes Boelkestraf3e.

= Keine Ansiedlung von Wohnbaufléchen im direkten Umfeld (z. B. MFG 5)

© Drees & Sommer Seite 7
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3.4 Freiraum, Landschaft und Naturschutz

Die Analyse des Landschaftshildes mit Beriicksichtigung des Freiraumes, Land-
schaft- und Naturschutz hat ergeben, dass das grofirdumige Gebiet um den
Flugplatz gleichermaBen fir den Biotop- und Artenschutz, das Landschaftsbild
und die Erholung von Bedeutung ist, und in der Planung Bericksichtigung
finden muss:

Freiraum / Landschaft

*  Ausweisung des Gebietes &stlich des Flughafens zwischen Boelkestrafie Kommunale Querverbindung
und Siedlungsgefige Holtenau als kommunale Querverbindung, die die
drei Gberkommunal bedeutsamen freirdumlichen Ringe (Férdering, In-
nenstadtring, Landschaftsring) miteinander verbindet.

* Die Flache zwischen der B 503 und dem Flughafen wird im Landschafts- Erholung
plan als Schirm- und Schutzgriin ausgewiesen.

»  Der Landschaftsplan stellt eine unter Erholungsgesichtspunkten relevante
allgemeine Grinfléche (Grinland mit Knick) dar, die sich 8stlich an die
geplante Luftverkehrsfléche und an die vorhandenen Waldfléche auf dem
Unterland sowie die Boelkestrafle anschlieBt, und unter Biotop- und Ar-
tenschutzgesichtspunkten dem Erhalt und der Entwicklung von &érilichen
Biotopverbundstrukturen dient.

* Eine erholungsrelevante Kleingartenanlage ist im Osten gelegen und wird
von der den nordwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes bildenden
Siedlungsanlage Schusterkrug begrenzt.

* Den &stlichen Abschluss des Gebietes bildet eine gréBere bestehende
Waldfléche auf dem Unterland, die den Uberwiegenden Teil der stark
geneigten Férdehdinge umfasst.

= Sidlich der Kleingartenanlage und westlich des bewaldeten Férdehangs
ist im Landschaftsplan eine Vorrangfléche fir den Biotop- und Arten-
schutz dargestellt.

= Die Bereiche nordéstlich und &stlich des Flughafens sind Teil einer inner-
stadtischen, bedeutsamen Erholungsverbundstruktur, mit Fortfihrung
nach Norden, Siden und Sidwesten und Anbindung an die Gbergeord-
neten erholungswirksamen Naturréume Kiels und des Umlandes.

Naturschutz

» FEine alte Ahornallee entlang der Boelkestrafle ab Flughafenzufahrt in Ahornallee
Richtung Osten zur Strafle Schusterkrug prégt das Landschaftsbild auch
entlang der stdlichen Ortszufahrt nach Friedrichsort.

* Am &stlichen Ende der Landebahn weist der Landschaftsplan einen Brut- Artenschutz

platz fur Turmfalken als Lebensstétte einer geschitzten Tierart aus.

» Es ist davon auszugehen, dass die bewaldeten Randbereiche auf dem
Unterland Bedeutung fir besonders geschitzte Tierartgruppen wie Brut-
végel und Fledermduse besitzen.

© Drees & Sommer Seite 8
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Abb. 5: Freiraum, Landschaft und Naturschutz (Anlage 5)
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3.5 Verkehr, ErschlieBung und Riickbau

Bestand

Der Flughafen Kiel verfigt durch den direkten Anschluss an die B 503 ber
eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz. Entlang der nérdlich
des Flughafenareals angrenzende BoelckestraBe verkehren die Buslinien 501,
502, 91 und die Nachtbuslinie 701. Haltestellen in der BoelckestraBBe im Ein-
gangsbereich der Flughafens gewdhrleisten eine gute Erreichbarkeit des Ge-
bietes mit &ffentlichen Verkehrsmitteln. Die innere ErschlieBung unterteilt sich
in eine o&ffentlich zugéngliche Verkehrsflache und in eine dffentlich nicht zu-
géingliche Verkehrsflache auf dem Flughafenbetriebsgelénde. Beide Bereiche
sind durch einen Sicherheitszaun voneinander getrennt. Die &ffentliche Ver-
kehrsfléiche besteht aus 3 Stellplatzanlagen mit einer Gesamtkapazitét von ca.
270 Stellplétzen.

- Haltestellen
- Linie 501/502

- Linie 91

- Nachtbuslinie 701

- Parkpléitze °
e e =

Abb. 6: Lange der Parkplétze / OPNV-Anbindung

S|
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3.6  Planung Infrastruktur

Die Lage der Anbindung des Flughafens an die Boelckestrafie bleibt durch die
geplante Erweiterung des Areals unberChrt. Die geplante Neuansiedlung von
Nutzungen auf dem Gebiet fihrt jedoch zu einer Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens und zu einer Reduzierung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
BoelckestraBe (siehe Anlage 11— ARGUS, Flughafen Kiel-Holtenau verkehrstech-
nische Kurzstellungnahme). Zur Gewdéhrleistung einer ausreichenden Leistungsféa-
higkeit bedarf es der Anpassung des Knotenpunktes in Form einer Lichtsignalisie-
rung und ggf. einer Anpassung der Knotenpunktgeometrie. Der &ffentliche Perso-
nennahverkehr entlang der Boelckestraf3e ist von der Erweiterung des Flughafen-
areals nicht betroffen.

Die geplante innere ErschlieBung des Gebietes zeichnet sich durch den Neubau
einer in Ost-West-Richtung verlaufenden éffentlich zugdnglichen Erschliefungs-
straBBe aus. In der StrafBe mit einer Gesamtbreite von 12,5 m werden neben dem
dffentlichen Parkraum und der Beleuchtung auch die HaupterschlieBungstrassen
der Medienversorgung untergebracht. Die ErschlieBungsstrafie verfigt am &stli-
chen Ende Uber eine fir Gewerbegebiete ausgelegte Wendeanlage. Aufgrund
der Neustrukturierung des Gebietes reduziert sich die Gesamtkapazitét an éffent-
lichen Parkraum auf ca. 170 Stellplétze. Die eigentliche Flughafenbetriebsfléiche
erfdhrt ebenfalls eine Neuordnung und Trennung der Verkehrsflachen in Bereiche
fir den motorisierten Individualverkehr und Bereiche fir den Flugverkehr. Bei der
Wahl der Wegefihrungen wird eine Kreuzung beider Verkehrsformen vermieden.

Abb. 7: Bestandssituation Leitungsnetz (Anlage 6)

© Drees & Sommer
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3.7 Boden

Folgende Erkenntnisse zum Thema Boden, Altlasten und Verdachtsfléchen konn-
ten nach Auswertung der zur Verfigung stehenden Unterlagen gewonnen werden:

Risikoeinschétzung
= Altlastverdéchtige Fléchen im Sinne des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG §

2 Abs. 6) sind derzeit nicht bekannt. Es besteht aktuell kein akuter Hand-
lungsbedarf.

= Gebdudebelastungen durch altlastenrelevante Nutzung und/oder verwende-
te Baustoffe (z.B. Asbest) sind méglich.

» PAK —Belastungen in dlteren asphaltierten Fléchen sind ebenfalls nicht aus-

zuschlieBen. Im Jahr 2006 wurde allerdings der Belag der Landebahn er-
neuert.

= |n den Bereichen der Senke, Bombentrichtern und Fort sind Fundamentreste
und Trimmer nicht auszuschliefen.

Die Risiken beschrénken sich bis auf die evil. Gebdudebelastungen, ggf. PAK-
Belastungen dltere asphaltierter Fléchen und Bodenverschmutzungen durch Tank-
stelle/Bodetanks, vor allem auf die Fléchen auBerhalb des Planungsgebietes.

3 Flughafen Kiel

)

.3

)

N
K7

DREES &
SOMMER

Teleton: 45 @711 22533-0
Teletax: 45 (2)711 22533 4151

o areso.com
M 12500 10 AD.
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Abb. 8: Boden (Anlage 7)
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3.8 Starken-Schwéchen-Analyse

Die zusammenfassende Wertung der Grundlagenauswertung ist in einem Stér-
ken-Schwéchen-Plan Ubertragen:

Stérken/Potential

= Sehr gute Lage und infrastrukturelle Anbindung.
= Keine Nutzungskonflikte im direkten Umfeld.

= Kurzristige Verfigbarkeit der Flachen und Vermarktungsméglichkeit erster
Gewerbefléchen innerhalb des Flugplatzes (BF 1).

= Flexibilitat in den Fléchenzuschnitten der Baufléichen innerhalb des Flugplat-
zes und im zukinftigen Gewerbepark.

= Aus Basis des heutigen Kenntnisstandes sind keine Uberschreitung der Lérm-
emissionsgrenzwerte zu erwarten.

Schwéchen/Risiken

»  Geplante Entwicklungen im Umfeld (MGF 5) ggf. Konkurrenzentwicklung.
= Prifung der Férdermittel zur Finanzierung der InfrastrukturmafBnahmen.

= Aktuell sind keine hinreichenden Kenntnisse bzgl. des Zustandes des Leis-
tungsnetzes und der Versorgungsinfrastruktur vorhanden. Weiterer Untersu-
chungsbedarf erforderlich.

i PR - T

Flughafen Kiel

] Fotermamsche for Entascramg
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P T e —
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4 Rahmenplanung
4.1 Entwurfsansétze

Die Rahmenplanung wurde auf Basis der mit der Stadt abgestimmten Zielvor-
stellungen und Entwurfsansétzen erarbeitet:

=  Entwicklung einer genehmigungsfihigen, wirtschaftlich tragféhigen Pla- Ziele
nung.

*  Planung und Realisierung in Stufen.

= Bericksichtigung von sich dndernden Marktanforderungen, Wirtschaft-
lichkeit

= Bericksichtigung und Integration des Bestandes.

= Erhaltung der Flughafeninfrastruktur und Bestandsgebdude und Nutzung
soweit méglich.

» Trennung zwischen Flughafenbetriebsflachen und Gewerbepark. (Aus
sicherheits-, genehmigungsrechtlichen und vermarktungstechnischen und
wirtschaftlichen Griinden).

= Nachverdichtung des Flughafenareals mit Hallenbauwerken und Auswei-
sung einer Fléche for flughafenaffine Gewerbeansiedlung auBerhalb des
Sicherheitszaunes (Gewerbepark).

oyt

Abb. 10: Rahmenplanung (Siehe Anlage 9)
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4.2 Flachenbilanz

Der Gesamtfléchenumgriff des Planungsgebietes umfasst ca. 29 ha. In der
Rahmenplanung wird das Gebiet in zwei Strukturbereiche aufgeteilt:

*  Gewerbefléchen Flugplatz
Flachen innerhalb der Flughafenbetriebsflachen

=  Gewerbepark

Strukturbereiche

Abb. 11: Ubersicht Strukturbereiche

Innerhalb dieser Strukturbereiche werden folgende Baufelder definiert:

Bl

_—

o 3 = | - i Baufelder
LN '-. l woe) S A &+ __—E oy sz Wohngebiets -

:nl.-.-,
SnyLs: S

Abb. 12: Ubersicht Baufelder
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Die Ubersicht zeigt die FléchengréBen der einzelnen Baufelder:
NBL GrF

Strukturbereich Flughafen

BF I/ BF la /BF IV 29.800 m? ca. 8.700 m?

BF Il 20.400 m? ca. 5.700 m?

Summe 50.200 m? 14.400 m?

Optionale Erweiterung (BF V) 15.000 m2

Summe 65.200 m?

BF VI 39.000 m2

BF VII 35.000 m?

NBL GrF

Strukturbereich Gewerbepark

BF 1l 24.100 m? ca. 6.800 m?
4.3 Geplanter Nutzungsmix / Zielgruppen
4.3.1 Nutzungsmix
In Abstimmung mit der Stadt wurde fir die Teil- und Baufelder ein Nutzungs-
mix definiert.

Nutzungskonzept

Strukturbereich Flughafen

Bestandsnutzung
- Terminal, Hangar, Biro, Gastronomie
Baufléche |

- Hangar/Abstellfléchen

- MRO und Serviceflachen
- Boro/DL

Bauflache I

- Hangar und MRO

Strukturbereich Gewerbepark

Gewerbepark
- Flughafen-/ luftverkehrsaffines Gewerbe

© Drees & Sommer
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Nutzung je Bauflache

o
R
a
-\l

Bestand

AN

Hangar/
Abstellfléche

,;_5:3”

| e
i

- P T m

Abb. 13: geplanter Nutzungsmix, Nutzung je Baufléche (sieche Anlage 13)
4.3.2 Zielgruppen
Die folgende Abbildung zeigt eine Ubersicht potenzieller Zielgruppen zur An-

siedlung auf den Gewerbeflachen des Airpark Kiels mit dem Nutzungsschwer-
punkt flughafenaffines/luftverkehrsaffines Gewerbe.

flughafenaffin /luftverkehrsaffin

\/ i \
Fluggerétebau Gewerblicher Support fir
und Flugbetrieb Flugbetrieb
Systemwartung -
arbeiten mit oder erméglicht und
in Fluggerdte unterstitzt den
Flugbetrieb

| | | |uftfahrtbezogene Gewerbegebiete |

»on airport” mit on airport oder
Anschluss an unmittelbare Néhe
Flughafenvorfeld

Zielgruppe Strukturbereich Gewerbepark

Abb. 14: Zielgruppendefinition
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4.4 ErschlieBung

Verkehr

Die Lage der Anbindung des Flughafens an die Boelckestrafie bleibt durch die
geplante Erweiterung des Areals unberihrt. Die geplante Neuansiedlung von
Nutzungen auf dem Gebiet fihrt jedoch zu einer Zunahme des Verkehrsauf-
kommens und zu einer Reduzierung der Leistungsfdhigkeit des Knotenpunktes
BoelckestraBe (siehe Anlage 11 — ARGUS, Flughafen Kiel-Holtenau Verkehrs-
technische Kurzstellungnahme). Zur Gewdéhrleistung einer ausreichenden Leis-
tungsféhigkeit bedarf es der Anpassung des Knotenpunktes in Form einer
Lichtsignalisierung und ggf. einer Anpassung der Knotenpunktgeometrie. Der
dffentliche Personennahverkehr entlang der BoelckestraBe ist von der Erweite-
rung des Flughafenareals nicht betroffen.

Die geplante innere ErschlieBung des Gebietes zeichnet sich durch den Neu-
bau einer in Ost-West-Richtung verlaufenden &ffentlich zugénglichen Erschlie-
Bungsstrale aus. In der Strafle mit einer Gesamtbreite von 12,5 m werden
neben dem o&ffentlichen Parkraum und der Beleuchtung auch die Haupter-
schlieBungstrassen der Medienversorgung untergebracht. Die ErschlieBungs-
strafle verfigt am &stlichen Ende Uber eine fir Gewerbegebiete ausgelegte
Wendeanlage. Aufgrund der Neustrukturierung des Gebietes reduziert sich die
Gesamtkapazitét an &ffentlichen Parkraum auf ca. 170 Stellplétze. Die eigent-
liche Flughafenbetriebsfléche erfahrt ebenfalls eine Neuordnung und Tren-
nung der Verkehrsfléchen in Bereiche fir den motorisierten Individualverkehr
und Bereiche fir den Flugverkehr. Bei der Wahl der Wegefihrungen wird eine
Kreuzung beider Verkehrsformen vermieden.

Sffentliche Verkehrsfléche (MIV)

nicht &ffentliche Verkehrsfléache (MIV)

Verkehrsfléiche (Flugverkehr) =

Gehweg Parken Fahrbahn Randstreifen

25 3.0 6,5 05

12,5

Abb. 15: Geplante ErschlieBung / geplanter Stralenquerschnitt

© Drees & Sommer
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Infrastruktur

Das heutige Netz lésst aufgrund unzureichender Kapazitétsreserven eine Erwei-
terung nicht zu. Das gesamte Planungsgebiet erfahrt bzgl. der Medienversor-
gung eine Neustrukturierung. Die Haupttrassen bilden sich dabei in der ge-
planten ErschlieBungsstrafe ab.

Bzgl. der Schmutzwasserentsorgung werden das heutige Pumpwerk und die
sidsstliche Ableitung aufgegeben. Das zukinftig anfallende Schmutzwasser
wird Uber eine Freigefdlleleitung in der ErschlieBungsstrae gesammelt und in
Richtung Osten der abfallenden Topographie folgend abgeleitet. Am Ende der
ErschlieBungsstrale wird ein neues, dem Bedarf angepasstes Pumpwerk errich-
tet. Dieses beférdert das ankommende Schmutzwasser Gber eine Druckrohrlei-
tung entlang der Boelckestrafie (innerhalb einer zu diesem Zeitpunkt aufgege-
benen Druckrohrleitung) Richtung Westen bis zur Einleitung in das vorhandene
Schmutzwassernetz im Bereich der Strafle Stegeltor.

Die heutige Ableitung des Regenwassers wird aus Kapazitétsgrinden und auf-
grund einer geplanten Bebauung im Trassenbereich ebenfalls aufgegeben.
Grundsétzlich ist durch die zukinftige Erhdhung der versiegelten Fléchen eine
Zunahme der abzuleitenden Regenwassermengen zu erwarten. Die Sammlung
und Ableitung erfolgt analog zur Schmutzwasserentsorgung in der neuen Er-
schlieBungsstraBe Richtung Osten. Bedingt durch die beschrénkten Kapazité-
ten des Bestandsnetzes in der Boelckestrafle ist ausgehend vom Planungsge-
biet nur eine gedrosselte Regenwassereinleitung in das Bestandsnetz méglich.
Aufgrund der zu erwartenden Regenwasserzunahmen ist ein ,Puffer” in Form
eines Regenrickhaltebeckens im Planungsgebiet vorzusehen.

- .'.‘.“;

Abb. 16: geplantes Leitungsnetz Schmutz- und Regenentwésserung

© Drees & Sommer
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4.5 Alternativplanungen
Alternativplanung BF IV Erweiterung Flachen Gewer-
Die Alternativplanung sieht eine optionale Erweiterung im Strukturbereich Ge- bepark
werbepark, Baufeld IV vor.
Alternativ zur Rahmenplanung kénnte das Baufeld IV, das in der Ursprungs-
planung dem Strukturbereich Flughafen zugeordnet ist, als weiter Bauflédche
dem Gewerbepark zugeordnet werden:
= Flachengréfe Baufeld IV: 14.500 m?
= Zur ErschlieBung der Erweiterungsfliche misste eine weiter &ffentliche
ErschlieBung mit Wendehammer gebaut werden (ca. +2.000 m2 Er-
schlieBungsflache).
Abb. 17: Alternativplanung BF Il
Optionale Erweiterung Baufléchen
Als Alternativplanung sieht der Rahmenplan die Erweiterung der Gewerbefla- Optionale Erweiterung Ge-
chen im &stlichen Grundsticksbereich vor. Ostlich angrenzend an die BF IV werbeflédchen

kénnen zusétzliche Gewerbefldchen mit einer Fléchengréfe von ca. 15.000
m?2 erschlossen werden. Eine zusétzliche ErschlieBungsfléche von ca. 1.300
m?2 misste errichtet werden.

Abb. 18: Optionale Erweiterung
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Bauphase Il

Die Rahmenplanung sieht eine optionale Erweiterung der Gewerbefléchen im Bauphase |l
Strukturbereich Flughafen sidlich des Taxiways vor.

Die Erweiterungsfléichen kénnen in einer zweiten Bauphase nach erfolgreicher
Realisierung der Bauphase | und Marktanforderungen geplant und umgesetzt
werden.

In der zweiten Bauphase kénnen zuséitzlich Gewerbefléchen mit Anschluss an
den Taxiway in einer Flachengréfie von ca. 75.000 m2 erschlossen werden.

Die ErschlieBung der Fléchen wirde Uber eine Privatstrafie innerhalb der Flug-
betriebsfléchen erfolgen.

D

AN ALY & 7=
Abb. 19: Rahmenplanung Phase Il (Anlage 10)
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5 Handlungskonzept

5.1 Kostenprognose

Die Kostenprognose fir den Flughafen Kiel umfasst die Kostenaufwendungen
for die éffentlichen ErschlieBungsmaBBnahmen. Der Masterplan verfolgt das Ziel
einer stufenweisen Realisierung des Gesamtausbaus des Flughafens.

Grundsétzlich unterteilt sich die Realisierung in zwei Bauphasen mit jeweils zwei
Bauabschnitten, die rdumlich durch den vorhandenen Taxiway getrennt sind.
Die Bauphase | beinhaltet im 1. Abschnitt die ErschlieBung des westlichen Hal-
lenbaus hinter dem heutigen Hallenbestand. Im 2. Abschnitt wird der &stlich
geplante Gewerbepark erschlossen. Zusétzlich soll die Flache des jetzigen
Wasserwerks einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Hiefir wurden die Rick-
baukosten ermittelt. Die Umsetzung der Bauphase |l ist voraussichtlich erst in
15 Jahren realistisch und wird daher in der derzeitigen Kostenprognose nicht
bericksichtigt.

Die Kostenprognose umfasst die ErschlieBungsmafinahmen des 1. und 2. Ab-
schnittes der Bauphase |. Die Annahmen der Kostenprognose sind der Anlage
12 zu entnehmen.

Infrastruktur- und Infrastruktur- und
ErschlieBungskosten ErschlieBungs-
ohne Fléchenankauf kosten
Umspannwerk/Bima je m2 NBL (BF)
Kennwerte
Baufléche BLQ Kosten Yerke.hrs- Ko.s?en brutio inkl. AUE
m fldche in m?2 inkl. AUE X
in €/m?
TFI 9.300 Summe 280.000 € 30
Tempordre ErschlieBung 1.000 280.000 €
TF la 6.900 0€ 0
Infrastruktur inkl. UV, BNK 0€
(keine MaBBnahmen notwendig) 0
TF Il 20.400 Summe 630.000 € 31
Westliche ErschlieBung 770 630.000 €
TE I 24.100 Summe 4.550.000 € 189
Ostliche ErschlieBung (Gewerbepark) 6.900 4.550.000 €
TF IV 15.000 Summe 700.000 € 47
Infrastruktur
(keine MaBBnahmen notwendig) 0 0€
Rickbau Wasserwerk 700.000 €
TFV 13.600 Summe 100.000 € 7
Ausgleich- und Ersatz 100.000 €
89.300 Gesamisumme TFl -V 8.670 6.260.000 € 70

In der Kostenprognose nicht enthaltene Kosten:

e Entsorgung kontaminierter Béden und pechhaltiger Asphalt

e Kampfmittelrdumung und Bergung

e Freimachung Investorenflachen zzgl. Kampfmittelrdumung und Entsor-
gung kontaminierter Béden

e Konzept beriicksichtigt keine technischen Bauwerke zur Abfangung von
Hohenspriingen und Abscheidevorrichtungen

e Kosten fir Hausanschlisse

e Kosten fir Léschwasserversorgung

e Kosten for Grundstickserwerb

e Kosten fir Telekommunikation

© Drees & Sommer
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5.2 Handlungskonzept und Mafinahmenkatalog
Phase | — Zeithorizont ca. 15 Jahre
*  Freigabe Rahmenplanung Gremien
»  Wirschafilichkeitsberechnung/ Businessplanung
=  Beginn B-Planverfahren Gewerbepark (Aufstellungsbeschluss)
= Anfrag auf Anderung der Betriebsgenehmigung, parallel zum Bebauungs-
planaufstellungsverfahren
*  Markt- und Zielgruppenanalyse / Produktentwicklung
*  Detailplanung Infrastruktur
*  Mieterakquisition Flughafen
*  Stondortmarketing
*  Beginn Umsetzung InfrastrukiurmaBnahmen
- Abschnitt | westliche ErschlieBung: (Rickbau, Bodenaustausch,  Stra-
Benbau, Sicherheitszaun, Anschlisse)
*  weitere Mieterakquisition Flughafen
*=  Beginn Vermarktung Fléchen Gewerbepark
*  Beginn InfrastrukturmaBBnahmen
- Abschnitt Il stliche ErschlieBung: (Riickbau, Bodenaustausch, Strafien-
bau, Sicherheitszaun, Anschlisse, Rickbau Wasserwerk, Regenriickhalte-
becken)
=  Mieterakquisition Flughafen
Beginn der Phase Il nach erfolgreichem Abschluss der Phase |
© Drees & Sommer Seite 23
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5.3 Handlungsempfehlungen

Kurzfristig
= Vorstellung der Rahmenplanung und Freigabe der Rahmenplanung durch die Entscheidungsgremien.
= Erstellung einer Wirtschaftlichkeitsberechnung / Businessplanung

»  Durchfihrung einer Markt- und Zielgruppenanalyse zur Verifizierung der Annahmen durch aktuelle
Marktanforderungen.

Mittelfristig
*  Antrag auf Anderung der Betriebsgenehmigung, parallel zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren
»  Produktentwicklung / Erarbeitung eines Marketingkonzeptes Airpark Kiel

= Vorbereitung und Durchfohrung der FNP-Anderung; Beginn des B-Planverfahren Gewerbepark mit
dem Ziel Aufstellungsbeschluss.

= Konkretisierung der MaBBnahmenplanung fir Infrastruktur / Ver- und Entsorgung.

*  Mieterakquisition.

Beginn Umsetzung/Realisierung
»  Vorbereitung und Durchfihrung ErschlieBungsmaBBnahmen Abschnitt |

*  Baubegleitende Untersuchungen, Sanierungen Schadstoffe

Stuttgart, Mai 2012

Drees & Sommer Infra Consult und
Entwicklungsmanagement GmbH

ﬁ : E%& Z—-——/ {o—
Annett€ Baltz Roland Hube
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Flughafen Kiel

1.2 Privatrechtliche Vorgaben
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Flughafen Kiel

1.6 Infrastruktur

Abgrenzung Planungsgebiet

L=d
13 Flurstiick mit Nummer
34

Stromleitung

= Schmutz - Regenwasser
= Gasleitung

= Schmutzwasser

= Wasserleitung
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Flughafen Kiel

Bestandsaufnahme

1.8 Starken - Schwachenplan

LEGENDE
:r 1: Abgrenzung Planungsgebiet
lmmme e 4
I:I Betriebsgenehmigungsbereich
Flughafen
- Bestandsgebaude
Grenze Wohngebiet

Stadtebauliche Potentiale

Biotope

Griinachse

Potentialflache fiir Entwicklung
Wald / Griinbereich

Gute Verkehrsanbindung

sehr gute Sichtbarkeit
von der B 503

Schulen

N2 10

geschitzter Biotop, Knick
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNAtSchG)

®008 nicht erhaltenswerter Knick

Stadtebauliche Mangel

Larmbelastung durch
KFZ- und Luftverkehr

potentielle Entwicklungsflache

Larmausdehnung

Bauschutzbereich

"Petrol Points" im Untergrund

(Petrol Points sind Zapfanlagen fiir Flugbenzin; es
muss davon ausgegangen werden, dass die
zugehérigen unterirdischen Treibstofflager noch
heute im Bereich des Oberlandes vorhanden sind )

(1945)
Hindernisfreiflachen /
Anflugsektoren

Neue Objekte oder Aufstockungen vorhandener Obejkte
dilrfen oberhalb einer Hindemisfreifiache nur zugelassen
werden, wenn nach Ansicht der zustandigen Behorde das
neue Obejkt oder die Auftstockung durch ein vorhandenes
stationares Objekt abgeschattet wiirde. Oder nach
Luftfahrttechnischer Untersuchung feststeht dass, das
Obejekt die Sicherheit des Flugbetriebs nicht gefahrden
wiirde.
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Flughafen Kiel

Rahmenplan
Phase |

ENTWURF
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Gebietsgrenze
| IR |

Betriebsgenehmigungsbereich
Flughafen

Bestandsgebaude

Hallen / Hangars

StralRenflache

Grundstlcksgrofie

Grinflachen

KreisstralRe 96

Potenzialflache Hangar

Anbauverbot gem.
FernstralBengesetz

UNEDEL R

6kv- Mittelspannungsringleitung
Land / Luftseite
(vorhandener Sicherheitszaun )

Land / Luftseite
(neu geplanter Sicherheitszaun)

Hindernissfreiflache

geplanter Radweg

gepl. Regenwasserleitung

gepl. Schmutzwasserleitung

Parkplatz

Anflugsektoren

A

Larmausdehnung

Freihaltezone / Sichtbereich Tower
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Flughafen Kiel

Rahmenplan

Phase Il
Variante WesterschlieRung
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Gebietsgrenze

Betriebsgenehmigungsbereich
Flughafen

Bestandsgebaude

Hallen / Hangars

StralRenflache

Grundstlcksgrofie

Grinflachen

KreisstralRe 96

Potenzialflache Hangar

Anbauverbot gem.
FernstralBengesetz

6kv- Mittelspannungsringleitung
Land / Luftseite

(vorhandener Sicherheitszaun )

Land / Luftseite
(neu geplanter Sicherheitszaun)

Hindernissfreiflache

geplanter Radweg

gepl. Regenwasserleitung
gepl. Schmutzwasserleitung
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Anflugsektoren
Larmausdehnung

Freihaltezone / Sichtbereich Tower
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Airpark Kiel
Ubersicht Kostenkennwerte ErschlieBungskosten pro m2/ NBL

Infrastruktur- und ErschlieBungskosten pro m2 NBL
ohne Fla L / (BIMA)

Infrastruktur- und ErschlieBungskosten

Infrastruktur- und

T . Er
ohneF k/Bima je m2 NBL
Kennwert Kennwerte
Baufliche NBLinm? Kosten Kosten brutto Kosten brutto ek AUE  inkl. AUE
exkl. AuE inkl. AuE
in €/m? in €/m?
BFI 9.300 Summe 220.000 € 280.000 € 24 30
Infrastruktur inkl. UV, BNK 220.000 € 280.000 €
BF la 6.900 0€ 0€ [ [
Infrastruktur inkl. UV, BNK (keine Manahmen notwendig)
0€ 0€
BF Il 20.400 Ssumme 280.000 € 630.000 € 14 31
Infrastruktur 280.000 € 630.000 €
Flachenankauf Umspannwerk (Kosten liegen nicht vor) 0€ 0€
BF Il 24.100 Ssumme 4.390.000 € 4.550.000 € 182 189
Infrastruktur 4.390.000 € 4.550.000 €
BF IV 15.000 Summe 610.000 € 700.000 € 41 47
Infrastruktur (keine Manahmen notwendig) 0€ 0€
Flachenankauf Wasserwerk (Kosten liegen nicht vor) 0€ 0€
Riickbau Wasserwerk 610.000 € 700.000 €
BFV 13.600 Summe 0€ 100.000 € [ 7
Infrastruktur 0€ 100.000 €
89.300 Gesamtsumme TFI -V 5.500.000 € 6.260.000 € 62 70
AUE (; und Ersat:

Flachenaufteilung Bauphase |

aufgestellt, am 21.03.2011

Drees & Sommer



DREES &

Airpark Kiel S

Kostenprognose Bauphase |
mit AusgleichsmalRhnahmen
Stand 2012-03-21



DREES &

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose Bauphase | - Zusammenfassung
Abschnitt Verkehrsflache in m2
BF | - temporére ErschlieRung 1.000 280.000,00 €
BF Il - westliche ErschlieRung 770 630.000,00 €
BF 1l - 6stliche erschlieBung (Gewerbepark) 6.900 4.550.000,00 €
BF IV - Teilrickbau Wasserwerk 700.000,00 €
BF V - ErschlieBung 6stliche Optionsflache 100.000,00 €
Gesamtkosten (Brutto) 1.770 6.260.000,00 €
Flachenbilanzierung Bauphase |
BF Gesamtgrofe in m2
I 9.300
la 6.900
1 20.400
i 24.100
v 13.600
Vv 15.000
Gesamtflache in m2 89.300

Seite 2/8



DREES &

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose BF | - temporare Erschlie3ung
Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Rickbau im Bereich der temporaren Verkehrsflache 1.000 m2 20,00 € 20.000,00 €
2 Herstellung temporare Zufahrt zum BF | 1.000 m2 50,00 € 50.000,00 €
3 Neubau Sicherheitszaun 105 m 70,00 € 7.350,00 €
4 temporare Regenriickhaltung mit Anschluss an 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Bestand
5 temporéarer Anschluss Schmutzwasser, Strom, Gas, 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Trink- und L6schwasser an vorhandene Infrastruktur
Summe 1 117.350,00 €
Bauzwischenzustande / Verkehrsfiihrung auf Summe 1 15% 17.602,50 €
Summe 2 134.952,50 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 20.242,88 €
Summe 3 155.195,38 €
Nebenkosten von Summe 2 20% 26.990,50 €
Summe 4 182.185,88 €
Mehrwertsteuer 19% 34.615,32 €
Gesamtsumme Abschnitt 1 (Brutto) 216.801,19 €
anteilige AusgleichsmafRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 61.548,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 278.349,19 €
Gesamtsumme BF | (Brutto) gerundet * 280.000,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

Seite 3/8



DREES &

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose BF Il - westliche Erschlie3ung
Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Rickbau im Bereich der geplanten Verkehrsflache 770 m2 20,00 € 15.400,00 €
2 Bodenaustausch zur Verbesserung der Tragfahigkeit 770 m2 20,00 € 15.400,00 €
(Annahme: 0,5 m/m?2)
3 StralRenbau inkl. Beleuchtung, Begriinung, 770 m2 100,00 € 77.000,00 €
Entwasserung (Vorstreckung und Ablaufe)
4 Neubau Sicherheitszaun 70 m 70,00 € 4.900,00 €
5 temporéare Regenrickhaltung mit Anschluss an 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Bestand
6 Anschluss Schmutzwasser, Strom, Gas, Trink- und 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Loschwasser an vorhandene Infrastruktur
Summe 1 152.700,00 €
Bauzwischenzustande / Verkehrsfihrung auf Summe 1 15% 22.905,00 €
Summe 2 175.605,00 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 26.340,75 €
Summe 3 201.945,75 €
Nebenkosten von Summe 2 20% 35.121,00 €
Summe 4 237.066,75 €
Mehrwertsteuer 19% 45.042,68 €
Gesamtsumme Abschnitt 1 (Brutto) 282.109,43 €
AusgleichsmafRnahmen (gem. Kostens. einschl.
Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. Reckowsky 349.830,00 €
Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 631.939,43 €
Gesamtsumme BF Il (Brutto) gerundet * 630.000,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

Seite 4/8



Airpark Kiel

Kostenprognose BF Il - 6stliche ErschlieBung (Gewerbepark)

DREES &
SOMMER

Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Rickbau im Bereich der geplanten Verkehrsflache 6.900 m2 20,00 €  138.000,00 €
2 Bodenaustausch zur Verbesserung der Tragfahigkeit 6.900 m2 20,00 €  138.000,00 €
(Annahme: 0,5 m/m?2)
3 StralRenbau inkl. Beleuchtung, Begriinung, 6.900 m2 100,00 €  690.000,00 €
Entwasserung (Vorstreckung und Ablaufe)
4 Lichtsignalisierung Knotenpunkt Boelckestral3e 1 psch 100.000,00€ 100.000,00 €
einschl. geringfugiger StralBenbauarbeiten

5 Neubau Schmutzwassersammler (bis DN 500 inkl. 580 m 500,00 €  290.000,00 €
Schéchte, Tiefe ca. 3 m)

6 Schmutzwasserpumpwerk 1 Stk.  70.000,00 € 70.000,00 €

7 Anschluss Pumpstation und Stral3enquerung 110 m 760,00 € 83.600,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012,
Anpassung auf neue Haltungslange)

8 Einzug in vorh. Druckrohrleitung 770 m 95,00 € 73.150,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012,
Anpassung auf neue Haltungslange)

9 Zwischenbaugrube / sonstige Arbeiten 1 Stk 17.000,00 € 17.000,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

10 Neubau Regenwassersammler (bis DN 800 inkl. 680 m 650,00 €  442.000,00 €
Schéchte, Tiefe ca. 3 m, inkl. Anschluss
Boelckestral3e)

11 Regenriickhaltebecken 1 Stk. 150.000,00 € 150.000,00 €

12 Regenreinigungsanlage 1 Stk.  50.000,00 € 50.000,00 €

13 Leitungsbau Telekommunikation* m

14 Leitungsbau Stromversorgung inkl. Trafo 280 m 138,00 € 38.640,00 €
(Kostensch.Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

15 Leitungsbau Trinkwasser 450 m 106,00 € 47.700,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

16 Leitungsbau Gasversorgung 330 m 72,00 € 23.760,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

17 Neubau Sicherheitszaun 360 m 70,00 € 25.200,00 €
Summe 1 2.377.050,00 €
Bauzwischenzustande / Verkehrsfihrung auf Summe 1 15% 356.557,50 €
Summe 2 2.733.607,50 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 410.041,13 €
Summe 3 3.143.648,63 €
Nebenkosten von Summe 2 20% 546.721,50 €
Summe 4 3.690.370,13 €
Mehrwertsteuer 19% 701.170,32 €
Gesamtsumme Abschnitt 2 (Brutto) 4.391.540,45 €
anteilige AusgleichsmalRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 160.025,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)

Zwischensumme 4.551.565,45 €

Gesamtsumme BF Il (Brutto) gerundet *
* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

4.550.000,00 €

Seite 5/8



- - DREES &
Airpark Kiel SOMMER

Kostenprognose BF IV - Teilrlckbau Wasserwerk

Pos. Leistung Menge Einheit EP GP

1 Tagessatz Riickbau Kolonne 40 Tage 6.500,00€  260.000,00 €

2 Entsorgung Abbruch und Einbau Kies 1 psch 75.000,00 € 75.000,00 €

3 Verfillung Brunnen 3 Stk 15.000,00 € 45.000,00 €
Summe 1 380.000,00 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 57.000,00 €
Summe 2 437.000,00 €
Nebenkosten von Summe 1 20% 76.000,00 €
Summe 3 513.000,00 €
Mehrwertsteuer 19% 97.470,00 €
Gesamtsumme Wasserwerk (Brutto) 610.470,00 €
anteilige AusgleichsmaRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 90.270,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 700.740,00 €
Gesamtsumme BF IV (Brutto) aerundet * 700.000,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

Seite 6/8



- - DREES &
Airpark Kiel SOMMER

Kostenprognose BF V - Erschlielung 6stliche Optionsflache

Pos. Leistung Menge Einheit EP GP

1 StralRenbau 0,00 €

2 Leitungsbau 0,00 €
Summe 1 0,00 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 0,00 €
Summe 2 0,00 €
Nebenkosten von Summe 1 20% 0,00 €
Summe 3 0,00 €
Mehrwertsteuer 19% 0,00 €
Gesamtsumme Wasserwerk (Brutto) 0,00 €
anteilige AusgleichsmafRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 98.477,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 98.477,00 €
Gesamtsumme BF V (Brutto) aerundet * 100.000,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

Seite 7/8



DREES &

Airpark Kiel SOMMER

Anmerkungen zur Kostenprognose Bauphase |

In der Kostenprognose nicht enthaltene Kosten:
- Entsorgung kontaminierter Boéden und pechhaltiger Asphalt
- KampfmittelrAumung und Bergung
- Freimachung Investorenflachen zzgl. KampfmittelrAumung und Entsorgung kontaminierter Béden

- Konzept beriicksichtigt keine technischen Bauwerke zur Abfangung von Héhenspriingen und
Abscheidevorrichtungen

- Kosten fir Hausanschlisse

- Kosten fiir Ldschwasserversorgung
- Kosten fiir Grundstiickserwerb

- Kosten fir Telekommunikation

Seite 8/8



DREES &

Airpark Kiel S

Kostenprognose Bauphase |
ohne Ausgleichsmal3inahmen
Stand 2012-03-21



DREES &

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose Bauphase | - Zusammenfassung
Abschnitt Verkehrsflache in m2
BF | - temporére ErschlieRung 1.000 220.000,00 €
BF Il - westliche ErschlieRung 770 280.000,00 €
BF 1l - 6stliche erschlieBung (Gewerbepark) 6.900 4.390.000,00 €
BF IV - Teilrickbau Wasserwerk 610.000,00 €
BF V - ErschlieBung 6stliche Optionsflache - £
Gesamtkosten (Brutto) 1.770 5.500.000,00 €
Flachenbilanzierung Bauphase |
BF Gesamtgrofe in m2
I 9.300
la 6.900
1 20.400
i 24.100
v 13.600
Vv 15.000
Gesamtflache in m2 89.300
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DREES &

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose BF | - temporare Erschlie3ung
Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Rickbau im Bereich der temporaren Verkehrsflache 1.000 m2 20,00 € 20.000,00 €
2 Herstellung temporare Zufahrt zum BF | 1.000 m2 50,00 € 50.000,00 €
3 Neubau Sicherheitszaun 105 m 70,00 € 7.350,00 €
4 temporare Regenriickhaltung mit Anschluss an 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Bestand
5 temporéarer Anschluss Schmutzwasser, Strom, Gas, 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Trink- und L6schwasser an vorhandene Infrastruktur
Summe 1 117.350,00 €
Bauzwischenzustande / Verkehrsfiihrung auf Summe 1 15% 17.602,50 €
Summe 2 134.952,50 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 20.242,88 €
Summe 3 155.195,38 €
Nebenkosten von Summe 2 20% 26.990,50 €
Summe 4 182.185,88 €
Mehrwertsteuer 19% 34.615,32 €
Gesamtsumme Abschnitt 1 (Brutto) 216.801,19 €
anteilige AusgleichsmafRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 0,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 216.801,19 €
Gesamtsumme BF | (Brutto) gerundet * 220.000,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten
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DREES &

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose BF Il - westliche Erschlie3ung
Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Rickbau im Bereich der geplanten Verkehrsflache 770 m2 20,00 € 15.400,00 €
2 Bodenaustausch zur Verbesserung der Tragfahigkeit 770 m2 20,00 € 15.400,00 €
(Annahme: 0,5 m/m?2)
3 StralRenbau inkl. Beleuchtung, Begriinung, 770 m2 100,00 € 77.000,00 €
Entwasserung (Vorstreckung und Ablaufe)
4 Neubau Sicherheitszaun 70 m 70,00 € 4.900,00 €
5 temporéare Regenrickhaltung mit Anschluss an 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Bestand
6 Anschluss Schmutzwasser, Strom, Gas, Trink- und 1 psch 20.000,00 € 20.000,00 €
Loschwasser an vorhandene Infrastruktur
Summe 1 152.700,00 €
Bauzwischenzustande / Verkehrsfihrung auf Summe 1 15% 22.905,00 €
Summe 2 175.605,00 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 26.340,75 €
Summe 3 201.945,75 €
Nebenkosten von Summe 2 20% 35.121,00 €
Summe 4 237.066,75 €
Mehrwertsteuer 19% 45.042,68 €
Gesamtsumme Abschnitt 1 (Brutto) 282.109,43 €
AusgleichsmafRnahmen (gem. Kostens. einschl.
Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. Reckowsky 0,00 €
Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 282.109,43 €
Gesamtsumme BF Il (Brutto) gerundet * 280.000,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten
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Airpark Kiel

Kostenprognose BF Il - 6stliche ErschlieBung (Gewerbepark)

DREES &
SOMMER

Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Rickbau im Bereich der geplanten Verkehrsflache 6.900 m2 20,00 €  138.000,00 €
2 Bodenaustausch zur Verbesserung der Tragfahigkeit 6.900 m2 20,00 €  138.000,00 €
(Annahme: 0,5 m/m?2)
3 StralRenbau inkl. Beleuchtung, Begriinung, 6.900 m2 100,00 €  690.000,00 €
Entwasserung (Vorstreckung und Ablaufe)
4 Lichtsignalisierung Knotenpunkt Boelckestral3e 1 psch 100.000,00€ 100.000,00 €
einschl. geringfugiger StralBenbauarbeiten

5 Neubau Schmutzwassersammler (bis DN 500 inkl. 580 m 500,00 €  290.000,00 €
Schéchte, Tiefe ca. 3 m)

6 Schmutzwasserpumpwerk 1 Stk.  70.000,00 € 70.000,00 €

7 Anschluss Pumpstation und Stral3enquerung 110 m 760,00 € 83.600,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012,
Anpassung auf neue Haltungslange)

8 Einzug in vorh. Druckrohrleitung 770 m 95,00 € 73.150,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012,
Anpassung auf neue Haltungslange)

9 Zwischenbaugrube / sonstige Arbeiten 1 Stk 17.000,00 € 17.000,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

10 Neubau Regenwassersammler (bis DN 800 inkl. 680 m 650,00 €  442.000,00 €
Schéchte, Tiefe ca. 3 m, inkl. Anschluss
Boelckestral3e)

11 Regenriickhaltebecken 1 Stk. 150.000,00 € 150.000,00 €

12 Regenreinigungsanlage 1 Stk.  50.000,00 € 50.000,00 €

13 Leitungsbau Telekommunikation* m

14 Leitungsbau Stromversorgung inkl. Trafo 280 m 138,00 € 38.640,00 €
(Kostensch.Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

15 Leitungsbau Trinkwasser 450 m 106,00 € 47.700,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

16 Leitungsbau Gasversorgung 330 m 72,00 € 23.760,00 €
(Kostensch. Stadtwerke Kiel Stand 23.01.2012)

17 Neubau Sicherheitszaun 360 m 70,00 € 25.200,00 €
Summe 1 2.377.050,00 €
Bauzwischenzustande / Verkehrsfihrung auf Summe 1 15% 356.557,50 €
Summe 2 2.733.607,50 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 410.041,13 €
Summe 3 3.143.648,63 €
Nebenkosten von Summe 2 20% 546.721,50 €
Summe 4 3.690.370,13 €
Mehrwertsteuer 19% 701.170,32 €
Gesamtsumme Abschnitt 2 (Brutto) 4.391.540,45 €
anteilige AusgleichsmalRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 0,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)

Zwischensumme 4.391.540,45 €

Gesamtsumme BF Il (Brutto) gerundet *
* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

4.390.000,00 €
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DREES &

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten

Airpark Kiel SOMMER
Kostenprognose BF IV - Teilrlckbau Wasserwerk
Pos. Leistung Menge Einheit EP GP
1 Tagessatz Riickbau Kolonne 40 Tage 6.500,00€  260.000,00 €
2 Entsorgung Abbruch und Einbau Kies 1 psch 75.000,00 € 75.000,00 €
3 Verfillung Brunnen 3 Stk 15.000,00 € 45.000,00 €
Summe 1 380.000,00 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 57.000,00 €
Summe 2 437.000,00 €
Nebenkosten von Summe 1 20% 76.000,00 €
Summe 3 513.000,00 €
Mehrwertsteuer 19% 97.470,00 €
Gesamtsumme Wasserwerk (Brutto) 610.470,00 €
anteilige AusgleichsmaRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 0,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 610.470,00 €
Gesamtsumme BF IV (Brutto) aerundet * 610.000,00 €
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- - DREES &
Airpark Kiel SOMMER

Kostenprognose BF V - Erschlielung 6stliche Optionsflache

Pos. Leistung Menge Einheit EP GP

1 StralRenbau 0,00 €

2 Leitungsbau 0,00 €
Summe 1 0,00 €
Unvorhergesehenes Summe 2 15% 0,00 €
Summe 2 0,00 €
Nebenkosten von Summe 1 20% 0,00 €
Summe 3 0,00 €
Mehrwertsteuer 19% 0,00 €
Gesamtsumme Wasserwerk (Brutto) 0,00 €
anteilige AusgleichsmafRnahmen (gem. Kostens.
einschl. Sicherheit, Stadtplanungsamt 61.1.11 v. 0,00 €
Reckowsky Stand 27.02.2012)
Zwischensumme 0,00 €
Gesamtsumme BF V (Brutto) aerundet * 0,00 €

* sieche Anmerkungen nicht enthaltene Kosten
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DREES &

Airpark Kiel SOMMER

Anmerkungen zur Kostenprognose Bauphase |

In der Kostenprognose nicht enthaltene Kosten:
- Entsorgung kontaminierter Boéden und pechhaltiger Asphalt
- KampfmittelrAumung und Bergung
- Freimachung Investorenflachen zzgl. KampfmittelrAumung und Entsorgung kontaminierter Béden

- Konzept beriicksichtigt keine technischen Bauwerke zur Abfangung von Héhenspriingen und
Abscheidevorrichtungen

- Kosten fir Hausanschlisse

- Kosten fiir Ldschwasserversorgung
- Kosten fiir Grundstiickserwerb

- Kosten fir Telekommunikation

- Kosten fiir AusgleichsmalBnahmen
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